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SubjEet * Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslarda

Degisiklik Yapilmasina Dair Usul ve Esaslar Hk.

Sirkiler No: 53% /2018
Sayin Uyemiz,

Cevre ve Sehircilik Bakanligr ile Hazine ve Maliye Bakanliginca miistereken hazirlanan “Yapt Kayit
Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslarda Degisiklik Yapiimasina Dair Usul ve Esaslar” hakkindaki Teblig
20.09.2018 tarih ve 30541 sayili Resmi Gazete’de yayimlanip yiiriirliige girmistir.

S6z konusu Teblig’e Odamiz web sayfasinin “Mevzuat Duyurular” béliimiinden ulagilabilmektedir.
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20 Eyliil 2018 PERSEMBE Resmi Gazete Sayi : 30541

TEBLIG

Cevre ve Sehircilik Bakanh@indan:
YAPI KAYIT BELGESI VERILMESINE iLiSKIN USUL VE ESASLARDA

DEGISIKLIiK YAPILMASINA DAIR USUL VE ESASLAR

MADDE 1 - 6/6/2018 tarihli ve 30443 sayi1li Resmi Gazete’de yayimlanan Yap: Kayit Belgesi Verilmesine
Iliskin Usul ve Esaslarin 4 tincli maddesinin beginci fikrasi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“(5) Yapt Kaytt Belgesi; yap1 ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilarda yapmin tamamu igin yap
kullanma izni bulunan yapilarda ise ruhsat ve eklerine aykirilik hangi bagimsiz bdlimde/boliimlerde yapilmis ise o
bagimsiz boliimler i¢in ayri ayri veya yapinin tamami tek bir malike ait ise ve aykirilik bitiin bagimsiz bolimlerde
yapilmig ise yapinin tamamu igin diizenlenir.”

MADDE 2 — Ayn1 Usul ve Esaslarin 5 inci maddesinin;

a) Birinci fikrasinin (a) bendi ile ayni fikranin (b) bendinin (6) numarali alt bendi asagidaki sekilde
degistirilmis, (b) bendine agagidaki alt bentler ile bu bendin sonuna agagidaki ciimle ve aym fikraya agagidaki bent
eklenmistir.

“a) Yapinin bulundugu arsanin emlak vergi degeri, ilgili belediyesinden temin edilen arsa ve arazi asgari
metrekare birim degerleri esas alinmak suretiyle hesaplanir. Arsa emlak vergi degeri hesaplanirken;

1) Hazineye ve belediyelere ait tasginmazlar iizerinde inga edilmis yapilar i¢in yapimn oturum alanina karsilik
gelen arsa pay1 {izerinden,

2) Parsel iizerinde birden fazla yapi bulunmast durumunda, sadece Yapi Kay1t Belgesi miiracaatinda bulunulan
yaptya isabet eden arsa pay: tizerinden,

3) Hisseli tagtnmazlarda, yapt malikine ait hisse oran1 izerinden,

hesaplama yapilir.”

“6) Enerji iiretim tesisleri i¢in 2.000.000 TL/MW,”

*7) iskele, liman, tersane i¢in 1500 TL/m%"
*8) Istinat duvan, dolgu alani, havuz, spor sahalari ve benzeri bina niteliginde olmayan yapilar igin 150

TL/m?”
“Binanin katlar hesap edilirken bodrum katlar da hesaba katilir.”

“¢) Ibadethaneler ile merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin ticari maksatla kullamlmayan yapilart
i¢in belge bedeli alinmaz.”

b) ikinci fikrasinin (b) bendinin bitinci ciimlesi agagidaki seklinde degistirilmis ve bu fikraya asagidaki bent
eklenmistir.
“Yapt kullanma izni bulunan yapilardaki aykiriliklarda, aykiriliktan dolay1 meydana gelen alan da déhil olmak iizere,
kendi bagimsiz bélimiiniin alaninin, bagimsiz boliimii ile aym kullanima sahip bslimlerin alaninin toplamina oraninin
birinci fikranin (c) bendi uyarinca kendi bagimsiz béliimii ile ayni kullanima sahip bélimler i¢in hesaplanan Yap
Kay1t Belgesi bedeli ile garpilmast suretiyle hesap edilen bedeli 6demek zorundadir.”

“c) Yap: kullanma iznine gore tek bagimsiz bolim olarak kullamlan; aligveris kompleksi, hastane, otel,
fabrika, imalathane ve benzeri yapilardaki aykiriliklarda, yapt yaklagtk maliyet bedeli aykiriliktan dolayr meydana
gelen alan tizerinden hesap edilir. Yapilan aykirilik neticesinde herhangi bir alan kazaniimamuis ise veya kazanilan alan

1000 m? ve/veya bu miktarin altinda ise yap1 yaklagik maliyet bedeli 1000 m?’den hesap edilir.”

¢) Ugtincii fikrasinda yer alan “Cevre ve Sehircilik” ibaresi “Hazine ve Maliye” olarak degistirilmigtir.

MADDE 3 — Ayni Usul ve Esaslarin 6 nci1 maddesinin dordiincii fikrasinin (d) bendi ile aym fikranin bu
bendin devaminda gelen ciimleleri agsagidaki sekilde degistirilmistir.

“d) Yap1 Kayit Belgesi ile zemin ve mimari proje uyumunu gosteren ve tescil sayfasin da igeren 6zel harita
mithendislik biirolar1 veya Lisansh Harita Kadastro Bitrolari (LIHKAB) tarafindan diizenlenmis olan zemin tespit
tutanagy,

ile birlikte kadastro miidiirliigiine miiracaatta bulunulur. Bu fikranin (b) bendinde belirtilen projeyi hazirlayan
mimar ile (d) bendinde belirtilen zemin tespit tutanagmm hazirlayan miihendisler bu belgelerin igeriklerinin
dogrulugundan yapr malikleri ile birlikte hukuken sorumludur. Bu sorumluluk geregince kadastro mudirltgi
tarafindan resen zemin tespit tutanagmin sadece biiro kontrolleri yapilmakla yetinilerek tescil igin ilgili tapu
midirligiine gonderilir ve daha evvel Yap1 Kayit Belgesi i¢in ddenen meblag kadar bir bedelin genel bltgenin (B)
isaretli cetveline gelir kaydedilmek iizere Hazine ve Maliye Bakanliginin merkez muhasebe birimi hesabina
yatirilmasindan sonra ilgili tapu miidiirligiince ilgili vergi dairesi midurligiine ibraz edilmek iizere, Yapt Kayrt
Belgesine konu yapiya (Mahalle/Sokak/Bina No-Ada/Parsel/Pafta No) ve soz konusu yapidaki bagimsiz bolimler
veya sair tesisler ile maliklerine ait bilgileri igeren bir yazi diizenlenerek basvuru sahibine verilir ve ilgili vergi
dairesince s6z konusu yapiya iliskin olarak cins degisikligi harcinn tahsil edilmesi tizerine tapu mildiirliigiince
belirtilen iglemler yapilir.”

http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/09/20180920-1.htm 20.09.2018
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MADDE 4 — Aymi Usul ve Esaslarin 7 nci maddesinin ii¢incii fikrasinda yer alan “Cevre ve $ehircilik” ibaresi
“Hazine ve Maliye” olarak degistirilmistir.

MADDE 5 — Ayni Usul ve Esaslarin 8 inci maddesinin ikinci fikrasi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) Yap1 Kayit Belgesi diizenlenemeyecek yapilar igin bu belgenin diizenlendiginin tespit edilmesi
durumunda, Yap1 Kay1t Belgesi iptal edilir, bu belgenin saglamis oldugu haklar geri alinir, Yapt Kayit Belgesi bedeli
olarak yatirilmis olan bedel iade edilmez ve belge diizenlenmesi safhasinda yalan beyanda bulunan miiracaat sahibi
hakkinda 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayilt Tirk Ceza Kanununun 206 nci maddesi uyarinca sug¢ duyurusunda
bulunulur.”

MADDE 6 — Aynt Usul ve Esaslarin 10 uncu maddesinin ikinci fikras1 agagidaki sekilde degistirilmis ve
glincii fikras1 yuriirliikten kaldirilmigtir,

“(2) Yapr Kayit Belgesi diizenlenmesi safhasinda e-Devlet sistemi iizerinden veya kurum ve kuruluglara
yapilan miiracaatta yalan beyanda bulunulmast durumunda;

a) Yap1 Kay1t Belgesi bedeli eksik olarak 6denmis ise miiracaat sahibince e-Devlet iizerinden gerekli diizeltme
islemi yapilmas: ve eksik olan meblagin 6denmesi saglanarak, duruma uygun yeni Yapi Kayit Belgesi diizenlenir.
Eksik olan meblagin ilgilisince denmemesi halinde verilmis olan Yapi Kayit Belgesi iptal edilir, daha once yatirilmig
olan bedel iade edilmez ve yalan beyanda bulunan hakkinda 5237 sayili Kanunun 206 nci maddesi uyarinca sug
duyurusunda bulunulur.

b) Yap: Kayit Belgesi bedeli fazla 6denmis ise, fazla ddenen kismin iadesi i¢in Miidiirliige bagvurulur.
Miidiirlikge yapr mahallinde inceleme yapilarak Bakanhk resmi internet sitesinden yayimlanan diizeltme formu iki
nlisha olarak doldurulmak suretiyle miiracaat sahibine iade edilecek tutar belirlenir. Diizeltme formunun bir niishasi
miiracaat sahibinin talep dilekgesi ile birlikte resmi yazi ekinde iade islemi yapilmak iizere il defterdarltk muhasebe
miidiirligtine gonderilir. lade isleminden sonra yeni Yapt Kayit Belgesi diizenlenmez. Diizeltme formunun onayh
ikinci niishasi, fazla ddenen bedele gore verilen Yapt Kayit Belgesinin ayrilmaz pargasi kabul edilir ve Yap1 Kayit
Belgesi bu form ile birlikte hiiktim ifade eder.”

MADDE 7 - Ayn1 Usul ve Esaslarin 11 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Cevre ve $ehircilik
Bakanlig1” ibaresinden sonra gelmek iizere “ile Hazine™ ibaresi eklenmistir.

MADDE 8 — Ayni1 Usul ve Esaslarin 12 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “ile” ibaresinden sonra
gelmek tizere “Hazine ve” ibaresi eklenmistir.

MADDE 9 — Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 ile Hazine ve Maliye Bakanlifinca miistereken hazirlanan ve
Sayistay goriisti alinan isbu Usul ve Esaslar yayimi tarihinde yiiriirlige girer.

MADDE 10 — Bu Usul ve Esaslart Cevre ve Sehircilik Bakani ile Hazine ve Maliye Bakan yiirtitiir.
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